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2019-01-01—2019-12-31
Rrsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen

har sitt sdate i Jonkdping.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1978 pé fastigheten Sjoakra 1:32 i
Bankeryd som féreningen innehar med aganderétt. Fastigheten bestdr av smahus med

adresserna: Sjoakravagen 35-199.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
féreningens ldgenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 24 st 3 rok 1932,0 m2
33 st 4 rok 3081,5 m?
26 st 5 rok 2938,0 m?
83 st 7951,5 m?
P-platser  Hyresratt 78 st
78 st

Totalt 153 st 7 951,5 m? %
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HSB - ddr majligheterna bor

De senaste aren har féreningen gjort foljande storre underhadlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Ny plat pd resterande garagetak (2018)
Ny asfaltsyta for utdkning av p-platser (2018)
Byte av 5 st varmvattenberedare
Byte av trapanel pd 10 forrdd, en garagelanga och delar av tréfasaden pd 4
lagenheter (2017)
Mélning 6 st insynsplank (2017)
Byte och mélning av viss trapanel pa fastigheterna (2015-2016)
Ny plat pd 21 st av garagetaken (2016)
Utbyte av sittbankar vid lekplatser (2016)
Ny utebelysning (2013)
Omléggning av forradstak (2013)
Fonsterbyte (2009-2010)

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 8ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder:
e Byte av 20 st varmvattenberedare
e Byte och malning av trépanel, plank och forrddsdorrar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2019-10-17
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:
e Byte av varmvattenberedare
e Byte och mdlning av trdpanel, plank och forrddsdorrar
e Byte av tak p& hus med betongpannor inkl féljdarbeten — Planeras att utféras
mars-dec 2020. Berdknad kostnad ca. 9 000 000 kr.

HSB Kod
Styrelsen och valberedningen arbetar efter framtagen HSB Kod. Inga avvikelser har

skett under dret.

Ekonomi
Rrsavgifterna for 2019 uppgick till 378 kr/kvm bostadslédgenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for &r 2020 har man beslutat att I3ta drsavgifterna vara

oforandrade.
G



HSB Bostadsrattsférening Hembo i Bankeryd
Org.nr 726000-3616

Medlemsinformation

Vasentliga avtal

Administrativt avtal HSB FGrvaltning.
Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.
Kabel-tv hos Telia

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-24. P& stémman deltog 40 (31) medlemmar.
Foreningen hade vid &rets slut 124 (121) medlemmar varav 84 (84) rostberattigade
medlemmar. HSB Gota utgdr en rostberattigad medlem. Vid stdmma har en bostadsratt
en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 8 (13) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Hakan Lindblom ordférande

Kjetil Norheim vice ordférande

Camilla Sjéberg sekreterare

Camilla Alfredsson ledamot

Rolf Karlsson ledamot

Joel Hedegaard ledamot

Tina Dabaia ledamot utsedd av HSB Goéta

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma ar ledamdterna
Hakan Lindblom, Rolf Karlsson och Camilla Alfredsson.

Styrelsen har under dret hallit 12 st styrelsemoten.

Firmatecknare har varit Hakan Lindblom, Kjetil Norheim, och
Ingvar Alfredsson (extern firmatecknare), tva i forening.

Vicevard har varit Ingvar Alfredsson.

Revisor har varit Gunnar Magnusson med Bill Landén som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pa HSB Gotas distriktsstémma i Jonkdping har styrelsen utsett
inom sig.

Valberedning har varit Bert Norlin, sammankallande, Sven Andersson och Josefin
Bosmyr.
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Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3341 3336 3195 3170
Res. efter finansiella poster, tkr 1115 826 1185 643
Soliditet, % 49% 45% 42% 37%
Balansomslutning, tkr 20 220 19 598 19 069 18 235 1
Eget kapital, tkr 9909 8 794 7 967 6 782
Taxeringsvarde, tkr 63 051 63 051 54 368 54 368 5
- varav byggnad, tkr 43786 43786 33 943 33943 3
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 378 378 364 364
Langfristig Bankskuld kr/m? 1191 1229 1 286 1339
Rantekostnader kr/m?2 15 13 23 32
Beldningsgrad, % 16% 16% 19%
(bankskuld/taxvarde)

Forandringar i eget kapital

2015
3112
829
34%
7 970
6 140
4 368
3943
358
1394
41

Insatser Underh.fond Balans.resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 2 783 200 5103 264 81 046 826 420
Resultat.disp-18 150 000 676 420 -826 420
5253 264 757 466
Avsatt enl plan yttre underhall -19 600 000 -600 000
Ianspradkt frdn yttre underhdll-19 -365 050 365 050
Rrets resultat 1114 578
Belopp vid drets slut 2 783 200 5488 214 522 516 1114 578
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 522 516
Arets resultat 1114 578
Till stammans férfogande 1637 094

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1 637 094
1 637 094

Efter resultatdispositionen uppgadr yttre underhdlisfonden till 5 488 214 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterf6ljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar. 23
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Hsb Brf Hembo I Bankeryd, 726000-3616

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter f ,
Nettoomsattning Not 1 3 341 427 3 335 825
Summa rdrelsens intakter 3 341 427 3335825
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 235 350 -1207 017
Periodiskt underhéll -365 050 -687 950
Ovriga externa kostnader Not 3 -42 338 -39 563
Personalkostnader och arvoden Not 4 -124 465 -123 664
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 5 -361 589 -361 589
Summa rérelsens kostnader -2 128 792 -2 419 783
Rorelseresultat 1212635 916 042
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 655 17 418
Rantekostnader och liknande resultatposter -116 712 -107 040
Summa finansiella poster -98 057 -89 622
Arets resultat 1114578 826 420
Resultatforandring efter disposition av underhdll
Arets resultat 1114578 826 420
Reservering till fond for yttre underhall -600 000 -1 300 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 365 050 687 950
Extra reservering till fond for yttre underhall 0 -150 000
Resultat efter fondforandring 879 628 64 370

K
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Hsb Brf Hembo I Bankeryd, 726000-3616

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 11 240 694 11 596 083
Mark 1939 285 1939 285
Markanléggningar Not 7 111 600 117 800
Pagéende nyanldggningar och férskott Not 8 118 750 0
13 410 329 13 653 168
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 13 410 829 13 653 668
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 -131
Avrékningskonto HSB Géta 812 467 880 665
Ovriga fordringar Not 10 3630 3630
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 129 145 114 103
945 242 998 267
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Bankkonton 5 863 858 4 945 940
5 863 858 4 945 940
Summa omsattningstillgdngar 6 809 099 5944 207
Summa tillgdngar 20 219 928 19 597 875

R
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Hsb Brf Hembo I Bankeryd, 726000-3616

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 783 200 2 783 200

Fond for yttre underhéll 5488 214 5103 264
8 271 414 7 886 464

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 522 516 81 046

Rrets resultat 1114578 826 420
1637 094 907 466

Summa eget kapital 9 908 508 8 793 930

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9471 253 9776 417
9471 253 9776 417

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 308 124 435 004

Leverantorsskulder 178 551 268 272

Skatteskulder 39 417 44 158

Ovriga skulder Not 13 3091 7 838

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 310 984 272 256

840 167 1027 528
Summa skulder 10 311 420 10 803 945
Summa eget kapital och skulder 20 219 928 19 597 875

T
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Noter

Hsb Brf Hembo I Bankeryd, 726000-3616

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebir att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pé ett tillférlitligt sétt. Alla évriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tilkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d8 de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anléggningstillgéngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande é&rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,67
Markanlaggningar 5,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pé& ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som l&ngfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten &r langfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker p basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,75% av

taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift &r beréknat med 0,75% p8 taxeringsvérdet
63 051 000.

Inkomstskatt )
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Freningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppg&ende till 17
082 388 kr (17 082 388 kr).
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Hsb Brf Hembo I Bankeryd, 726000-3616

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Uppskattningar och bedomningar
Avsdttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras s3 att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning ,
Arsavgifter, bostader 3 008 688 3 008 688
Hyror 88 400 85 600
Elintékter 2 340 2340
Ovriga intakter 241 999 239 197
3 341 427 3335825
Not 2 Driftskostnader , o L
Fastighetsskétsel och lokalvérd 91 442 99 757
Reparationer 77 964 35108
El 35 259 37 703
Vatten 989 1087
Soph@mtning 112 388 112 542
Kabel-TV, internet 196 085 196 084
Fastighetsforsakring 67 929 57 077
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 472 883 472 883
Forvaltningsarvoden 121 572 116 916
Ovriga driftskostnader 58 839 77 860
1 235 350 1207017
Not 3 Ovriga externa kostnader '
Extern revisor - BoRevision 11 938 9163
Medlemsavgifter 30 400 30 400
Ovrigt 0 0
42 338 39563
Not 4 Personalkostnader och arvoden .
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 089 47 835
Vicevérdsarvode 44 289 38 214
Revisorsarvode 2 608 2 537
Loner och andra ersattningar 4 072 11183
Sociala kostnader 17 538 20 215
112 596 119 984
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 11 670 3480
Sociala kostnader 200 200
11 870 3680
Totalt 124 465 123 664
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 355 389 355 389
Markanlaggningar 6 200 6 200
361 589

361 589
0
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Hsb Brf Hembo I Bankeryd, 726000-3616

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2078
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1978
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 21 275715 21275715
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21275715 21275715
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 679 632 -0 324 243
Arets avskrivningar -355 389 -355 389
Utgdende avskrivningar -10 035 021 -9 679 632
Utgdende bokfort virde 11 240 694 11 596 083
Taxeringsvarde for J6nkdping Sjodkra 1:32
Byggnad - bostader 43 786 000 43 786 000
43 786 000 43 786 000
Mark - bostader 19 265 000 19 265 000
19 265 000 19 265 000
Taxeringsvarde totalt 63 051 000 63 051 000
Not7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 124 000 0
Arets investeringar 0 124 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 124 000 124 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 200 0
Arets avskrivningar -6 200 -6 200
Utg&ende avskrivningar -12 400 -6 200
Bokfort varde 111 600 117 800
Not 8 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Arets investering 118 750 0
Utgdende anskaffningsvarde 118 750 0
P&gende nyanliggning avser byte av tegeltak. Berdknad utgift uppgdr till ca. 9 000 000 kr och berdknas vara
fardigt december 2020.
Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 2 630 2630
Ovriga fordringar 1000 1 000
3630 3630
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 129 145 114 103

10
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Hsb Brf Hembo I Bankeryd, 726000-3616

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut '
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 43901591 0,96% 2022-12-28 3085 000 61 700
Stadshypotek 07-29255-271091 1,19% 2020-12-30 1 643 680 68 000
Stadshypotek 07-29255-276850 1,12% 2021-04-30 1423122 15 384
Swedbank Hypotek 88032556263594 1,41% 2019-12-28 3627 575 163 040
9779 377 308 124
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9471 253
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 8238 757
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 308 124 435 004
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 20 370 000 20 370 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder T
Kallskatt 2 307 3611
Arbetsgivaravgifter 784 1969
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 258
3091 7 838
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 4383 5300
Ovriga upplupna kostnader 32 569 30513
Forutbetalda hyror och avgifter 274 032 236 443
310 984 272 256

11
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Noter

Hsb Brf Hembo I Bankeryd, 726000-3616
2019-12-31 2018-12-31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Hembo i Bankeryd org.nr. 726000-3616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hembo i
Bankeryd for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta '
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift il ampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ml &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamitar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentlighster 4r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hembo i Bankeryd for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksf6rbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkdping den 2 14 2020
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