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HSB Bostadsrattsférening Hembo i Bankeryd

@ Org.nr 726000-3616

e ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hembo i Bankeryd
Org. nr. 726000-3616

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rékenskapsaret
2021-01-01—2021-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dr 1978 pa fastigheten Sjd8kra 1:32 i
Bankeryd som foreningen innehar med dganderétt. Fastigheten bestr av sm8hus med
adresserna: Sjodkravagen 35-199.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeférsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsréttstilldgg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdader Bostadsratt 24 st 3 Rok 1932,0 m?
33 st 4 rok 3081,5 m?
26 st 5  rok 2938,0 m?
83 st 7 951,5 m?
P-platser  Hyresratt 78 st
78 st

Totalt 153 st 7951,5 m?
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De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underh8lisatgérder och
investeringar i fastigheten:
» Byte tak pd hus med betongpannor (2021)
Byte av varmvattenberedare (2018-2021)
Byte och malning av trépanel, plank och férrdsddrrar (2019)
Ny pldt pd resterande garagetak (2018)
Ny asfaltsyta for utdkning av p-platser (2018)
Byte av trapanel pd 10 forrdd, en garageldnga och delar av trifasaden pa 4
ldgenheter (2017)
Malning 6 st insynsplank (2017)
Byte och mélning av viss trépanel pd fastigheterna (2015-2016)
Ny pldt pd 21 st av garagetaken (2016)
Utbyte av sittbankar vid lekplatser (2016)
Ny utebelysning (2013)
Omléggning av forradstak (2013)

Vasentliga hiéndelser under och efter rékenskapsaret

Underhall

Under dret har féreningen genomfért féljande storre underhdlisdtgérder:
e Byte av varmvattenberedare
e Byte fasadpanel
e Reparation av avstangningsventiler i mark for vatten

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2021-10-12
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for
féljande storre dtgarder:
e Byte av varmvattenberedare
Byte och mdlning av trépanel
Reparation av avloppsgrop
Laddboxar for elbilar
Byte elradiatorer
Byte fiberkablar
Byte garageportar och ytterdorrar
Byte papptak

Ekonomi

Arsavgifterna for 2021 uppagick till 378 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for dr 2022 har man beslutat att héja 8rsavgifterna med 2%.
Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 386 kr/kvm bostadslédgenhetsyta.
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Medlemsinformation

Som medlemsf6rening i HSB har bostadsrattsféreningen erh8llit 8terbaring fr&n HSB
Gota.

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
» Fastighetsforsékring hos Lansforsakringar.
o Kabel-tv hos Telia

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-26. P8 stimman deltog 6 (34) medlemmar
varav 40 (28) postrostade.

Féreningen hade vid drets slut 122 (122) medlemmar varav 84 (84) rostberattigade
medlemmar. HSB Gota utgdr en rostberattigad medlem. Vid stimma har en bostadsratt
en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 7 (5) ldgenhetséverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Hakan Lindblom Ordférande

Kjetil Norheim Vice ordférande

Camilla Sjoberg Sekreterare

Camilla Alfredsson Ledamot

Rolf Karlsson Ledamot

Joel Hedegaard Ledamot

Tina Al-Kanaan Ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna
Hakan Lindblom, Rolf Karlsson och Camilla Alfredsson .

Styrelsen har under dret hallit 11 st styrelseméten.

Firmatecknare har varit Hakan Lindblom, Kjetil Norheim och Camilla Sjoberg, tv4 i
férening.

Vicevard har varit Ingvar Alfredsson.

Revisor har varit Gunnar Magnusson med Bert Norlin som suppleant, valda av
féreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gétas distriktsstdmma i Jénkdping har styrelsen utsett
inom sig.

Valberedning har varit Bert Norlin, sammankallande, och Sven Andersson.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 3335 3336 3341 3336 3195
Res. efter finansiella poster, tkr 171 -1420 1115 826 1185
/ Soliditet, % 40% 38% 49% 45% 42%
Balansomslutning, tkr 21688 22246 20220 19 598 19 069
Eget kapital, tkr 8660 8489 9909 8 794 7 967
Taxeringsvarde, tkr 98340 63051 63051 63 051 54 368
- varav byggnad, tkr 62889 43786 43786 43 786 33943
| Rrsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 378 378 378 378 364
/» Bankskuld kr/m? 1561 1600 1191 1229 1 286
Réntekostnader kr/m? 13 17 15 13 23
, Beldningsgrad, % 13% 20% 16% 16% 19%
(bankskuld/taxvarde)
Forandringar i eget kapital
Insatser Underh.fond Balans.resultat  Arets resultat "
Belopp vid &rets ingdng 2 783 200 3 383 254 3742 054 -1 419 955
Resultat.disp-20 -1 419 955 1419 955
2 322 099
Avsétt enl plan yttre underhdll -21 615 000 -615 000
Iansprdkt frén yttre underhall-21 -835 753 835 753
Arets resultat 170 887
Belopp vid &rets slut 2 783 200 3162 501 2 542 852 170 887
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 2 542 852
Arets resultat 170 887
Till stammans férfogande 2713739

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2713739
2713739

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhallsfonden till 3 162 501 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 1 3335101 3 336 192
Summa roérelsens intakter 3335101 3336 192
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 547 896 -1 252 618
Periodiskt underhdll -835 753 -2 704 960
Ovriga externa kostnader Not 3 -43 950 -40 150
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 777 -119 931
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -516 781 -512 589
Summa rorelsens kostnader -3 064 157 -4 630 248
Rorelseresultat 270 944 -1 294 056
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3939 8 333
Réntekostnader och liknande resultatposter -103 996 -134 232
Summa finansiella poster -100 057 -125 899
Arets resultat 170 887 -1419 955
Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat 170 887 -1 419 955
Reservering till fond for yttre underhall -615 000 -600 000
Ianspraktagande av fond fér yttre underhall 835 753 2 704 960
Resultat efter fondférandring 391 640 685 005
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 6 16 124 324 16 534 305
Mark 1939 285 1939 285
Markanlaggningar Not 7 99 200 105 400
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
18 162 809 18 578 990
Finansiella anldggningstillgangar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 18 163 309 18 579 490
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1190 3824
Avrakningskonto HSB Géta 991 620 3234619
Ovriga fordringar Not 10 3 564 7 498
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 155 240 152 662
1151 614 3 398 603
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 0
Kassa och bank
Bankkonton 372 688 267 820
372 688 267 820
Summa omsattningstillgdngar 3524 302 3 666 423
Summa tillgdngar 21 687 611 22 245913
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 783 200 2 783 200

Fond for yttre underh@l| 3162 501 3 383 254
5945 701 6 166 454

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 542 852 3 742 054

Arets resultat 170 887 -1 419 955
2713739 2 322 099

Summa eget kapital 8 659 440 8 488 553

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 694 739 7 653 780
7 694 739 7 653 780

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4713 704 5067 973

Leverantorsskulder 258 751 720 318

Skatteskulder 51 041 0

Ovriga skulder Not 14 1714 4 569

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 308 221 310 720
5333432 6 103 580

Summa skulder 13 028 171 13 757 360

Summa eget kapital och skulder 21 687 611 22 245913



HSB - i wilifigheterna bor

Noter

Hsb Brf Hembo I Bankeryd, 726000-3616

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt sétt. Alla évriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp péd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive vérde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,9
Markanléggning 5,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéntad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid féreg8ende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Ldn som har slutférfallodag inom ett 8r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r d§ fastighetens
l&nefinansiering &r l8ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst far vara 0,75% av

taxeringsvardet for bostadsdelen fér sméhus. Féreningens fastighetsavgift &r beraknat. pé 0,75% av underlaget for
fastighetsavgift som &r 93 568 846 kr.

Inkomstskatt g
En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 17
082 388 kr (17 082 388 kr).



HSB - dir witffighesurns bor

Hsb Brf Hembo I Bankeryd, 726000-3616

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 _ 2020-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsittningar
En avsdttning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avséttning omprévas varje balansdag och justeras s att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osikerheter
forknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsiéttning «
Arsavgifter, bostéder 3 008 688 3 008 688
Hyror 92 353 91 800
Elintakter 3870 2 340
Ovriga intakter 230 190 233 364
3 335101 3 336 192
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 116 036 58 099
Reparationer 75711 127 130
El 41 939 33220
Vatten 1032 1429
Sophé@mtning 127 792 120 751
Kabel-TV, internet 223 296 196 083
Fastighetsforsékring 93 903 85 062
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 701 766 472 883
Forvaltningsarvoden 125 346 125 346
Ovriga driftskostnader 41 075 32 6]%5
Not 3 Ovriga externa kostnader ‘
Extern revisor - BoRevision 13 550 9750
Medlemsavgifter 30 400 30 400
43 950 40 150
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 47 600 48 373
Vicevdrdsarvode 38 083 38173
Revisorsarvode 2 670 2 653
Loner och andra ersattningar 2679 2 850
Sociala kostnader 15941 16 932
106 972 108 981
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 11 438 10 750
Sociala kostnader 1367 200
12 805 10 950
Totalt 119 777 119 931
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 510 581 506 389 *
Markanldaggningar 6 200 6 200
516 781 512 589
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2078
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1978
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 26 652 736 21 275 715
Arets investeringar 100 600 5 800 000
Arets forsaljning/ utrangering 0 -422 979
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 753 336 26 652 736
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -10 118 431 -10 035 021
Rrets avskrivningar -510 581 -506 389
Arets forsaljning/utrangering 0 422 979
Utgdende avskrivningar -10 629 012 -10 118 431
Utgdende bokfort virde 16 124 324 16 534 305
Taxeringsvarde for Jonkdping Sjédkra 1:32
Byggnad - bostader 62 889 000 43 786 000
62 889 000 43 786 000
Mark - bostéder 35 451 000 19 265 000
35451 000 19 265 000
Taxeringsvarde totalt 9787340)(199 = 63 051 000
Not7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 124 000 124 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 124 000 124 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 600 -12 400
Arets avskrivningar -6 200 -6 200
Utgdende avskrivningar -24 800 -18 600
Bokfort virde 99 200 105 400
Not8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 31630 31630
Arets utrangeringar -10 481 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 149 31630
Ingdende avskrivningar -31 630 -31 630
Arets utrangeringar 10 481 0
Utgdende avskrivningar -21 149 -31 630
Bokfort varde 0 0
Not9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 3924
Skattekonto 2 564 2574
Ovriga fordringar 1 000 1 000
3564 7 498

10
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ‘
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 155 240 152 662
155 240 152 662
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géta ek for BOLAG 2021-12-04 2022-12-04 12 mén 0,65% 2 000 000
2 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum  Total lI3neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 43901591 0,96% 2022-12-28 2 961 600 2 961 600
SE-Banken Boldn 44379597 0,81% 2023-05-28 3184 500 66 000
SE-Banken Boldn 45191036 0,53% 2023-03-28 3366 155 163 040
SE-Banken Boldn 45191052 0,57% 2022-12-28 1 507 680 1 507 680
SE-Banken Boldn 45526909 0,65% 2024-04-28 1 388 508 15 384
12 408 443 4713 704
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 694 739
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 10 535 543
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 4713 704 5067 973
Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfér redovisar vi 1&n som férfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars berdknade amorteringar.
Nésta drs berdknade amorteringar uppgar till 374 124 kr
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 20 370 000 20 370 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder .
Kallskatt 1279 3379
Arbetsgivaravgifter 435 1190
1714 4 569
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter -
Upplupna réntekostnader 1829 2900
Ovriga upplupna kostnader 40 247 25 384
Forutbetalda hyror och avgifter 266 145 282 436
308 221 310 720
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